Markanvisning
Hjallbo centrum

Inbjudan till uppférande av bostader i Hjallbo



Nva bostader |

hjartat av Hjallbo

Staden satsar stort pa Hjallbo, ett omrade med
narhet till bade stad och natur. Nu ges chansen
att vara med och bidra till en utveckling med nya
bostader och fler stadskvalitéer i hjartat av Hjallbo
genom att 310 bostader markanvisas.

Det aktuella omradet har stor potential genom sitt
centrala lige med direkt tillging till lokal service och
kollektivtrafik. Samtidigt 4r det nira till naturen och
centrala staden. I Hjillbo dr det nira till det mesta,
de flesta malpunkterna ligger pd promenadavstand.
Det finns ett lokalt serviceutbud med livsmedelsbu-
tiker, virdcentral, familjecentral, tandlikare, apotek,
bibliotek, frisorer, caféer och restauranger. Hela
Hjillbo omsluts av naturen och det finns goda méj-
ligheter till lek och rekreation i nirliggande Hjéllbo-
skogen och utmed Lirjeans vackra dalging. Endast
nagra fi minuter bort med sparvagnen ges tillging
till ett brett serviceutbud i Angereds centrum eller
vid Gamlestads torg.

Pi gingavstiand finns den nybyggda Lirjeskolan,
Hjillbo torg och Hjillbo parklek. Den nya skolan
ger mojlighet till stadsutveckling i ett mycket cen-
tralt lige. Den nya bebyggelsen i Hjillbo centrum
ska innehalla en blandning av stadsradhus, student-
bostider och ligenheter, och utformas for att stirka
omradet med stadskvalitéer. Staden planerar dven for
en ny forskola inom projektet.

Del av ett vaxande Goéteborg

Goteborg vixer och inte bara i de centrala delarna.
Hjillbo stir nu infor den storsta utvecklingen sedan
omradet byggdes pi 60-talet. Ett planprogram for
omrédet dr pa vig att godkidnnas och har redan
inneburit att flertalet initiativ tagits till att paborja
detaljplaneliggning for utpekade bebyggelseomraden.
En ny grundskola har firdigstillts och satsningar
pa att utveckla Hjillbo parklek pagér i samverkan
mellan staden och det kommunala fastighetsbolaget
Poseidon.

Allmidnnyttan, som dger stora delar av befintliga bo-
stader i omradet, arbetar med superforvaltning vilket
innebdr stora investeringar i nyproduktion och reno-
vering. I superférvaltningen ingér dven trygghetssik-
ring av koncernens fastigheter, riktiga hyresférhallan-
den i samtliga ligenheter, nolltolerans mot kriminell
verksamhet och sophantering utan nedskridpning.

Markanvisningsomradet
Omradet utgors till storsta del av en skolfastighet



Omradet ligger centralt i Hjéllbo intill sparvagnshallplatsen.

och ett busstorg. Skolan har ersatts med en nybyggd
F-9 skola, strax sydost om markanvisningsomradet,
som 6ppnade hostterminen 2021. Befintliga skollo-
kaler har nu en tillfallig anvindning innan planerad
avveckling. Nuvarande busshéllplatser planeras flyttas
och placeras utmed de stérre genomgiende gatorna,
Hjillbovigen och Grabovigen ndr omradet utvecklas
med bostider.

Utveckling av omradet

I projektet i sin helhet ingar dven ytterligare ligen-
heter, stadsradhus och en ny férskola. Syftet med
utvecklingen dr att stirka ett centralt omrade i Hjall-

Larjeskolan

» | sydsdstra Hjallbo ligger den nybyggda Larjeskolan.
Har far barn i férskoleklass till arskurs 9 undervisning i
moderna lokaler. Intill ligger den nyinvigda Léarjehallen,

en sporthall i fullstorlek.
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bo genom att ge forutsittningar for att 6ka bostads-
bestandet och skapa en mer varierad bebyggelse men
dven att tillféra stadskvalitéer och stadsliv.

Projektet ska bidra till att knyta samman befintliga
bebyggelseomraden och férbittra tryggheten lings
strak och vid hiéllplatsligen. Nya strak skapas som
stirker tillgdngligheten till sparvagnshallplatsen och
mellan bostadsomradena pa vistra och 6stra sidan
om Hjillbovigen. Den nya bebyggelsen placeras i
slinten mot sparvigen for att minska de ytor som
idag upplevs som 6de och bidra till tryggheten vid
hallplatslaget.




Om markanvisnhingen

Aktuell markanvisning
omfattar 140 lagenheter
och 170 studentbostader.

Projektet omfattar i sin helhet cirka 470 bostider,
med en blandning av ligenheter, studentbostider och
stadsradhus. I detta skede markanvisas ett kvarter
med 170 studentbostider, och ett kvarter med 140
ligenheter. Markanvisningen ér indelad i tva olika
delar, enligt nedan. Det dr méjligt att anséka om och

tilldelas markanvisning for ett av eller bada kvarteren.

Det dr mojligt for aktorer att g samman och limna
in en gemensam ans6kan om markanvisning f6r en
eller bada delarna av projektet.

Volymerna som anges fér denna markanvisning ar
endast prelimindra och kan komma att férindras
beroende pé detaljplanens slutgiltiga utformning.

De markanvisade aktorerna ska vara redo att beman-
na arbetet med detaljplanen med start under forsta
kvartalet 2023. Parterna ska samverka under arbetet
med detaljplanen for att tillsammans utforma omra-
det pa det mest optimala sittet.

De markanvisade aktorerna har tillsammans med
kommunen ett gemensamt ansvar for att samverka i

Kvarter A

Anvisningen omfattar cirka 170 studentlagenheter
(hyresratter) samt del i kvarter dar gemensamt
parkeringshus ska byggas. Som villkor fér markan-
visningen ska kommunen kunna krava att byggak-
téren skapar verksamhetslokaler i bottenvaningen
motsvarande cirka 500 kvm for att exempelvis
mojliggdra ett bibliotek. Kommunen ska erbjudas
mojlighet att hyra in sig i lokalen alternativt fa
mojlighet till 3D-dgande. En forutsattning fér mar-
kanvisningen ar att ett befintligt skyddsrum inom
kvarteret ska bevaras eller att aktdéren atar sig att
bygga ett nytt motsvarande skyddsrum.

att kommunicera projektet till allmdnheten och be-
rorda intressenter, frin markanvisning till projektets
slutforande.

I projektet stills krav pa uppférande av ett f6r om-
radet gemensamt parkeringshus. I markanvisningen
ingér delar av det kvarter dir parkeringshuset ska
byggas. Aktérerna som tilldelas markanvisning inom
projektet (nu och i senare skede) ska i detaljplaneske-
det arbeta gemensamt med parkeringsfrigan for att
ta fram en genomforbar 16sning for att hantera hela
projektets parkeringsbehov i en gemensam anligg-
ning. Losningen ska presenteras f6r och godkinnas
av exploateringsforvaltningen innan detaljplanen
gir ut pa samréid. Losningen ska redogéra for hur
anldggningens genomférande sikerstills med hinsyn
till finansiering, férvaltningsform, uppférande med
mera, samt hur den ska fungera i driftskedet genom
att ge svar pa frigor avseende ansvar, finansiering
och kostnader. Kommunen har ritt att dra tillbaka
markanvisningen om aktdrerna inte kan presentera
en gemensam 16sning enligt ovan. Om aktorerna
inte avser genomfora parkeringsanliggningen sjalva
far de 6verlata marken till en annan aktor forutsatt
att exploateringsforvaltningen godkinner foreslagen
aktor utifrdn uppstillda krav vad giller ekonomiska
forutsittningar och stabilitet, seriositetskontroll och
tidigare ataganden gentemot kommunen.

Kvarter B

Anvisningen omfattar cirka 140 lagenheter i
flerbostadshus samt del i kvarter dar gemensamt
parkeringshus ska byggas. Bostaderna ska upplatas
med bostadsratt. En férutsattning for markanvis-
ningen &r att aktdren atar sig att bygga skyddsrum
motsvarande 270 platser som ersattning for de
som finns i Hjallboskolan idag. Enligt uppgift fran
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap
byggs skyddsrum i nuldget i huvudsak i enheter om
60-120 platser per skyddsrum.



Grundkrav

Foljande krav baseras pd Goteborgs Stads riktlinje
t6r markanvisningar och utgér grundkrav for mark-
anvisningen.

» Mangfald i boendet

Kommunen strivar efter att uppni mangfald i boen-
det inom det aktuella omréidet och stadsdelen som
helhet. For att skapa en bra blandning av bostidder i
omradet 4r inriktningen for denna markanvisning att
kvarter A upplits som studentbostider med hyresritt
och kvarter B med bostadsritt.

» Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljéanpasssat byggan-

de alternativt att ett miljécertifieringssystem tillim-
pas. Vid val av miljocertifieringssystem ska minst tre
miljoparametrar hanteras. Inom valt certifieringssys-
tem ska en hog certifieringsniva uppnis.

» Verksamhetslokaler

For kvarter A ska kommunen kunna kréiva att
byggaktoren tillskapar lokaler i bottenvaning for att
exempelvis mojliggora ett bibliotek. I 6vriga delar
av markanvisningen ska bottenviningar, ddr det dr
limpligt, utformas for att mojliggora f6r lokaler.

Tidplan
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1 december 22 januari Iflars April 2023.
Ansdkan Ansdkan Arendet tas upp i Markanvisningsavtal Detaljplanen
Sppnar stanger exploateringsnamnden undertecknas startar



Kvalificeringskrav

» Ekonomiska férutsattningar och stabilitet

Sokande ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsitt-
ningar och stabilitet f6r att kunna genomféra pro-
jektet. Sokande ska inneha god kreditvirdighet vid
riskbedémning. Fér beddmning om det ekonomiska
kravet uppfylls eller ej kommer en kreditupplysning
tor organisationen att inhdmtas frin Creditsafe AB.
For att uppfylla kravet ska s6kande organisation un-
der en 12 manaders period fran utvirderingstillfillet
inte ha understigit en ratingniva om 40 (medel risk).
Om organisationen inte uppfyller nivd 40 kommer
ansokan att forkastas.

I det fall som sékande organisation inte omfattas av
rating av riskbeddmning enligt Creditsafe dligger det
organisationen att kontakta Creditsafe for ett manu-
ellt framtagande av en riskbedomning som visar pi
att kravet dr uppfyllt. Detta intyg ska sedan skickas in
till exploateringsforvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att
genomforas av controller och/eller forvaltnings-
controller pd exploateringsférvaltningen. Kontroll
kommer endast att ske for den eller de intressenter
som foreslis tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer ske vid eventuell framtida forlingning av
markanvisningen samt vid 6verlitelse av marken.

» Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas tilldelning
kommer exploateringsforvaltningen att genomféra en
seriositetskontroll av intressenterna. Denna kontroll
gors for att sikerstalla att det inte finns oegentlig-
heter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos
intressenterna. Kontrollen kan omfatta kontakt med
Kronofogdemyndigheten, Skatteverket och Polisen.

Seriositetskontrollen kommer att genomforas av
controller och/eller forvaltningscontroller pi exploa-
teringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske
tor den eller de intressenter som foreslas tilldelning.
Observera att kontroll dven kommer att ske vid even-
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tuell framtida forlingning av markanvisningen samt
vid overlitelse av marken.

Exploateringstorvaltningen utfor inte nigon seri-
ositetskontroll av bolag som ir noterade pa Stock-
holmsborsen eftersom dessa bolag redan stir under
omfattande kontroll.

» Tidigare ataganden gentemot kommunen

I de fall intressenten har haft tidigare dtaganden
gentemot kommunen kommer bedémningsgruppen
att kontrollera att intressenterna har fullféljt dessa
dtaganden i exempelvis markanvisningsavtal, genom-
foérandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande
med mera.

» Jamfdrbara referensprojekt

Sokande bolag ska bifoga referensprojekt enligt
nedan. Referensprojektet ska redovisas med minst en
situationsplan samt 2-3 bilder pa firdig byggnation.
Redovisningen ska dven i text ange: kort beskrivning
av projektet, antal bostdder, ar for firdigstillande,
plats/ort samt att sokande bolag varit ansvarig och
drivande byggaktor f6r projektet. Redovisning av
respektive referensprojekt fir omfatta maximalt tre
A4-sidor. Referensprojekten ska vara genomférda.
Med genomférda menas firdigstilld byggnation med
inflyttade boende. Om flera bolag gir samma och
skickar in en gemensam ansokan, sd behéver bara ett
av de sokande bolagen varit ansvarig och involverad i
referensprojektet.

Kvarter A

Bolag som ansoker om detta kvarter ska visa pi ett
referensprojekt innehdllande minst 100 studentbosti-
der i kvartersstruktur.

Kvarter B

Bolag som ansoker om detta kvarter ka visa pa ett
referensprojekt innehéllande minst 100 bostider i
flerbostadshus i kvartersstruktur.

Mer information om markanvisningar


http://www.goteborg.se/markanvisning
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Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomf6rs med jimforelseforfa- Exploateringsférvaltningen férbehaller sig fri prov-
rande och kommer att utvirderas pa pris for marken.  ningsritt av inkomna anbud och har méjlighet att
Exploateringsforvaltningen kommer att foresld mar-  forkasta samtliga inkomna anbud om de inte bedéms
kanvisning till den aktdr som limnat hogst pris f6r uppni en tillrickligt hog niva. Avstimning av hogsta

marken férutsatt att grundkraven accepterats och att  anbud kommer att géras med exploateringsforvalt-
samtliga kvalificeringskrav uppfylls. Markanvisningen ningens interna virderingsrad.

ar uppdelad i tva separata delar (A och B) och den

aktor som limnat det hogsta anbudet inom respekti-

ve kvarter kommer att tilldelas anvisningen.

Ny organisation fér stadsutveckling

» Goteborgs stad genomféra en forandring av stadens organisation inom stadsutveckling, for
att uppna en mer sammanhallen och effektiv stadsutvecklingsprocess. Detta innebér bland
annat att uppdraget for markanvisningar flyttas fran fastighetsnamnden till exploaterings-
namnden vid arsskiftet 2022/2023. | detta dokument anvands darfér exploateringsnamn-
den samt exploateringsférvaltningen for att benamna aktuell namnd respektive forvaltning.



Bedomningsmetod

Urvalsarbetet sker i tre steg.

» 1. Kontroll av grundkrav
Forst gors en kontroll av att
intressenterna accepterar de
grundkrav som stills for att
komma i friga f6r markan-
visningen. Exploateringsfor-
valtningen kommer endast
att utvirdera de intressenter
som accepterat samtliga krav.
Ansokningar som inte accep-
terar dessa krav kommer att
forkastas.

Ansokan

Ansokan ska lamnas in digitalt senast den

22 januari 2023.

Eventuella fragor stalls till Emely
Lundahl senast 20 januari 2023.

Eventuell kompletterande information

publiceras pa

www.goteborg.se/markanvisning

Exploateringsforvaltningen
kommer endast att utvirdera
de intressenter som uppfyller
samtliga krav. Ansokningar
som inte accepterar dessa krav
kommer att forkastas.

2. Rangordning utifrin pris
Direfter kontrolleras att pris
angivits pa efterfrigat sitt. An-
sokningarna rangordnas utifrin
limnat pris f6r marken inom

respektive kvarter (A och B).

» 3. Kontroll av

kvalificeringskrav

For de intressenter som limnat
hogst pris f6r respektive kvarter
(A och B) gors en kontroll av
att de uppfyller kvalificerings-
kraven. Uppfylls inte kraven
kommer ansokan att forkastas
och den med nist hogst pris
kommer att kontrolleras. Denna
process kommer att upprepas
fram till dess att det finns en
ans6kan som uppfyller samtliga

stallda krav.

Skicka in ansokan

» Fyll i ansdkan fér markanvisning,
spara som pdf

» Beskrivande texter, bilder och
referensprojekt ska inkluderas i pdf.

» Maila allt som ett PDF-dokument till

fastighetskontoret@fastighet.goteborg.se

Ange alltid referensnummer FNAO2/22
fér markanvisningen.

. Kontaktperson
NV Emely Lundahl

031 - 368 09 77

Projektledare Strategiska avdelningen - Projektutveckling
emely.magdalena.lundahl@fastighet.goteborg.se
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